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S6: 08 /JUBND-TP Lam Trung Thuy, ngay 31 thdang 07 nam 2024.

THONG TIN CHiNH SACH PHAP LUAT
C0 hiéu luc tir thang 08/2024

Cin ctr Cong van sd: 09/HDPBGPL ngay 29 thang 07 nam 2024 cua Hoi
ddng Phéi hop phd bién gido duc phép luat huyén Buc Tho. UBND x4 Lam Trung
Thuy théng qua chinh sach phap luat c6 hiéu luc trong thang 08/2024 véi cac noi
dung nhu sau:

I. VAN BAN TRUNG UONG

1. Ngay 29/6/2024, Quoc hoi da thong qua Luat sira doi, b6 sung mot sd
diéu ciia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luit Nha & s 27/2023/QH15, Luit
Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15, Luit Cac t6 chirc tin dung sb
32/2024/QH15.

GoOm 5 Piéu va c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 1/8/2024, Luat quy dinh sira doi,
bod sung mot s6 diéu cua Luét DAt dai sb 31/2024/QH15, stra ddi, bd sung nhu sau:
“Bii bo Nghi quyét s6 132/2020/QH14 ngay 17/11/2020 cta Qudc hoi thi diém
mot s6 chinh sach dé thao g& vudng mic, ton dong trong quan 1y, sir dung dat qudc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xudt, xdy dung kinh té tir ngay
1/1/2025.

Stra d6i, bd sung khoan 1, Diéu 252 “Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
1/8/2024, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay”.

Bén canh do, stra d6i, bo sung khoan 10, Diéu 255: “Céc du an dau tu thudc
truong hop giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thic ddu gia quyén st
dung dét theo quy dinh ciia Luat D4t dai s6 45/2013/QH13, phap luat c6 lién quan
va phtl hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat ma chua duogc giao dat, cho thué
dét thi duoc tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo trong trinh ty, thu tuc giao dat,
cho thué dét dé giao dat, cho thué dat cho nha dau tu, chi dau tu theo quy dinh cua
Luat nay néu thudc mot trong cac truong hop sau day:

a) Du 4n da lya chon duoc nha dau tu, cha dau tu theo dung quy dinh ctia phap
luat vé dau tu, phap luat vé nha &, phap luat vé dau thau tr ngay 1/7/2014 dén
trudc 1/8/2024;

b) Du 4n ma nha dau tu da nop hd so hop 1€ dé thyuc hién tha tuc lya chon nha
dau tu, chu dau tu trudce ngay 1/8/2024 va da lya chon dugc nha dau tu, chu dau tu
trude 1/1/2025.

Viéc lua chon nha dau tu, chu dau tu dbi véi du an quy dinh tai diém nay duoc
thue hién theo quy dinh cua phap lut vé dau tu, phap luat vé nha &, phap luat vé
dau thau c6 hiéu lyc tai thoi diém ndp ho so™.



Pong thoi, Luat ciing sta d6i, bo sung khoan 1 Diéu 197 Luat Nha & sb
27/2023/QH15; stra doi, bo sung khoan 1 Piéu 82 Luat Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15; va stra d6i, bo sung khoan 2 Piéu 209 Luat Cac t6 chic tin
dung s6 32/2024/QH15 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 1/8/2024.

Ludt nay cé hiéu luc thi hanh ter ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP quy dinh vé bdi thuwong, hd tro, tai dinh
cw khi Nha nuée thu hoi dat ,

_ Ngay 13/7, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP quy dinh
vé boi thuong, ho tro, tai djn,h cu khi I:Ihé, nudc thu hoi dét.‘ Nghi diph sO
88{2024/ND—CP quy ‘dinh chi :[iét, huéng dan thi‘ hanh khoa‘”m 3 biéu 87, bicu 92,
biéu 94, biéu 95, bidu 96, biéu 98, bicu 99, Di€u 100, biéu 102, biéu 106, biéu
107, biéu 108, biéu 109 V.'%l Bi,éu 111 cta Luat bat dai vé boi thuong, ho tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Boi thuong bang dat c6 muc dich s dung khac véi loai dat thu hoi hodc
bang nha & khi Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 96, khoan 1 Piéu
98, khodn 1 Diéu 99 cia Luat Dat dai

Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP quy dinh viéc bodi thudng bang dat c6 muc
dich str dung khac véi loai dat thu hoi hodc bang nha ¢ khi Nha nudc thu hoi dat
quy dinh tai khoan 1 Diéu 96, khoan 1 Piéu 98, khoan 1 Diéu 99 ctia Luat Dt dai.

Theo quy dinh gia dat tinh tién sir dung dat khi boi thuong bang dat c6 muc
dich st dung khac voi loai dét thu hdi cho ho gia dinh, c4 nhan, ngudi géc Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dang su dung dat ¢, dang s hitu nha & gén lién voi
quyen sir dung dat tai Viét Nam la gia dat dugc xac dinh theo bang gia dt tai thoi
diém phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.
Trudng hop bdi thuong bang cho thué dat thu tién thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué thi gia dat tinh tién thué dat 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cip
c6 tham quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu.

Gia dat tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi boi thuong bang dat c6 muc
dich str dung khac véi loai dat thu hdi cho t6 chirc kinh té c¢6 dat ¢ thu hoi 1a gia
dat cu thé do Uy ban nhéan dan cdp c6 tham quyén quyét dinh tai thoi diém phé
duyét phuong an boi thuong, h tro, tai dinh cu.

Nguoi co dat thu hdi duoc bdi thudng bang dat c6 muc dich st dung khac
v6i loai dat thu hoi hodc bang nha & ma c6 chénh léch gia tri gitta tién boi thudng,
hd tro vé dat véi tién sir dung dat, tién thué dat phai nop khi duoc giao dat, thué dat
khac hoc tién mua nha & thi xir 1y nhu sau:

Truong hop tién boi thuong, hd trg vé dat 16n hon tién sir dung dat, tién thué
dat phai nop khi duoc giao dat, thué dat c6 muc dich sir dung khac véi loai dat thu
héi hodc tién mua nha ¢ thi nguoi co dat thu h01 dugc nhan phan chénh léch;

Truong hop tién boi thuong, hd tro vé dit nho hon tién st dung dat, tién
thué dat phai nop khi duoc giao dat, thué dat c6 myc dich st dung khac véi loai dét
thu hoi hodc tién mua nha & thi ngudi c6 dat thu hoi phai ndp phan chénh léch.

Uy ban nhéan dan cp tinh cin ct quy dat, quy nha va tinh hinh thyc té tai dia
phuong quy dinh ty 1& quy d6i, diéu kién bdi thudng bang dat c6 muc dich sir dung
khac v6i loai dat thu hdi hodc bang nha & dé boi thudng cho ngudi co dét thu hoi
quy dinh.



Céc truong hop khac dugc bdi thuong vé dit va diéu kién dugc bdi thudong
vé dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 95 cua Luat Dat dai

Céc truong hop khac dugc bdi thuong vé dat va diéu kién duoc boi thudng
vé dit quy dinh tai khoan 3 Diéu 95 cta Luat Dit dai gom:

1- Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khong cé glay to Ve quyén st dung
dat ma du diéu kién cép Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru tai san
gan lién véi dat (sau day goi 1a Glay ching nhan quyén sir dung dat) theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu 138 cua Luat Dét dai.

2- HO gia dinh, c4 nhan dang str dung dat c6 vi pham phap luat vé dat dai
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma da sir dung dat on dinh, thudc cac truong hop
dugc xem xét cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1,
diém a va diém c khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 139 cua Luat Dét dai.

3- Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat dugc giao khong dung tham quyen
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai tai thoi diém duoc giao hodc su dung dat do
mua, nhan thanh 1y, hoa gid, phan phdi nha &, céng trinh x4y dung gin lién véi dat
khong dung quy dinh cua phap luat nhung da st dung dat on dinh trudc ngay 01
thang 7 nam 2014.

Pbi v6i truong hop dat duoc giao khong dung tham quyén tir ngay 01 thang
7 nam 2014 dén trudc ngay Luat Dat dai c6 hiéu lyc thi hanh c6 gidy to chung
minh d nop tién dé duoc st dung dat.

4- Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 gidy to vé quyén st dung dat
ma loai dat xac dinh trén gidy t& da cdp khac v6i phan loai dat theo quy dinh tai
Diéu 9 cua Luat Pét dai hodc khac vdi hién trang st dung dat thi boi thuong theo
loai dat sau khi duoc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cua Luat Dét
dai.

5- Ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuit nong nghiép dang st dung dat
noéng nghiép ma dat do da sur dung 6 6n dinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung
khéng du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat.

Boi thuong vé dat khi Nha nuéc thu héi dat 601 vai truong hop dién tich do
dac thyc té khac véi dién tich ghi trén glay t vé quyen sir dung dat

Nghi dinh ciing quy dinh viéc boi thuong veé dat khi Nha nudc thu hoi dat
d6i véi truong hop dién tich do dac thuc té khic vai dién tich ghi trén gidy to vé
quyén sir dung dat.

Theo quy dinh, h¢ gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khi Nha nudc thu héi
dat ma dién tich do dac thuc té khac voi dién tich ghi trén Glay chirng nhan quyen
st dung dat, Glay chirng nhan quyen s& hitu nha & va quyén st dung dat &, Gidy
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so htru tai san gan lién voi dat da
cap (sau day goi chung la Gidy ching nhan) hodc gidy tO quy dinh tai Diéu 137
ctia Luat Dt dai thi bdi thudng vé dat nhu sau:

1- Néu dién tich do dac thuc t& nho hon dién tich ghi trén Gidy chimg nhan
hodc gidy to quy dinh tai Diéu 137 ctia Luat Dat dai thi bdi thudng vé dat theo dién
tich do dac thuc té theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 135 cta Luat Pt dai.

Truong hop dd hoan thanh viéc do dac thuc té phuc vu cho viéc thu hoi dat
ma sau d6 do thién tai, sat 10, sut lun dan dén tai thoi diém 1ap phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu dién tich cua thira dat d3 do dac bi thay doi thi sir dung
s6 litu di do dac dé lap phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu.
2- Truong hop c6 su chénh I¢ch dién tich dat ma sd liéu do dac thuc té 16m hon sb



lidu ghi trén Gidy chtng nhan hodc gidy to quy dinh tai Didu 137 cua Luét Dét dai,
khéng c6 tranh chip voi nhitng ngudi sir dung dét 1ién ké thi dién tich boi thudong
duoc xac dinh theo sb liéu do dac thuc té theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 135 cua
Luat Dét dai.

3- Trudng hop Gidy ching nhan hoidc gidy to quy dinh tai Diéu 137 cia
Luat Dét dai ma vi tri, toa d6 khong chinh x4c thi xem xét bdi thudng theo dang vi
tri, toa do khi do dac thyc té.

Nghi dinh co hiéu luc twr ngay 1/8/2024.

3. Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dat, c6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngay Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu lyc thi hanh.

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dat

Nghi dinh 71/2024/ND-CP quy dinh cu thé trinh tu, noi dung xac dinh gia
dat theo 4 phuong phap gém so sanh, thu nhap, thing du, hé s6 diéu chinh gia dat.

Nghi dinh ciing quy dinh cu thé viéc ap (dung phuong phap dinh gia dat cua
cac truong hop quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 257 Luat Dt dai.

1. Truong hop giao dit co thu tién str dung dat, cho thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh
thuc truong hop ap dung phuong phap hé sO diéu chinh gia dat va truong hop cho
thué dat tra tién thué dat hang nam thi ap dung bang gia dat nhan v&i hé s6 diéu
chinh gia dét tai thoi diém ban hanh quyét dinh. Truong hop thoi diém ban hanh
quyét dinh tir ngay 01 thang 7 nim 2014 dén ngay 31 thang 12 nam 2014 ma thugc
truong hop ap dung phuong phap he sO dleu chinh gia dat tai thoi diém ban hanh
quyet dinh va truong hgp cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi ap dung bang
gia dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh nhan véi hé s6 diéu chinh gia dat nam
2015.

2. Truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh
khong thudc truong hop ap dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dét thi 4p dung
cac phuong phap theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan 5, cac diém a, b, ¢ khoan
6 Picu 158 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5, 6 ciia Nghi dinh nay.

3. Truong hop giao dat, cho thué dat theo tién d6 boi thudng, hd trog, tai dinh
cu thi tuy ting truong hop cu thé dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat theo
quy dinh tai (1) va (2) néu trén theo timg quyét dinh.

4. P6i véi truong hop (3) néu trén, khi 4p dung phuong phap thiang du dé
dinh gia dat thi xtr Iy nhu sau:

a) Truong hop c6 day du diéu kién dé uéc tinh duge doanh thu phat trién,
chi phi phat trién cua thira dat, khu dat thi xac dinh doanh thu phat trién udc tinh,
chi phi phat trién w6c tinh duoc thuc hién theo dién tich giao dat, cho thué dat cua
quyét dinh do;

b) Trudng hop khong wéc tinh duge day du doanh thu phat trién cia thira
dat, khu dat hodc chi phi phat trién uéc tinh 16n hon doanh thu phat trién udc tinh
d6i v6i dién tich can dinh gia dat thi viéc xac dinh doanh thu phét trién udc tinh,
chi phi phat trién uéc tinh duoc thuc hién cho toan bo dy an theo quy hoach chi tiét
xay dung hoic quy hoach tong mit bang dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Céc yéu t6 anh huong dén gia dat

Nghi dinh quy dinh cu thé cac yéu to anh huong dén gia dat

. Theo do, cac yéu t6 anh hudng dén gia dat dbi v6i dat phi nong nghiép, bao
gom:



a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat;

b) Piéu kién vé giao thong: do rong, két cdu mit duong, tiép giap véi 01
hodc nhiéu mat duong;

C) Diéu kién vé cép thoat nudrc, cép dién;

d) Dién tich, kich thuéc, hinh thé cua thira dat, khu dat;

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung gdm: hé sb sur dung dit,
mat d6 xay dung, chi gi6i xdy dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung,
gidi han s ting hdm duogc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc co
quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét (néu c6);

e¢) Hién trang moi trudng, an ninh;

g) Thoi han str dung dét;

h) Céac yéu t6 khic anh huong dén gia dat phu hop voi didu kién thyc té,
truyén théng van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

Céc yéu td anh huong dén gia dat doi v6i dat nong nghiép, bao gom:

a) Nang sudt cay trong, vat nuoi;

b) Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: khoang céach gén nhat dén noi san xuét,
tiéu thu san phém;

C) biéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thy san phém: do rong, cép
duong, két cau mat duong; diéu kién vé dia hinh;

d) Thoi han str dung dét, trir dat nong nghiép dugc Nha nude giao cho ho gia
dinh, ca nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han murc
nhan chuyén quyen thi khong can ctr vao thoi han sir dung dat;

d) Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi thuc té, truyén thong
van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong.

Nghi dinh néu rd: Can ct tinh hinh thyc té tai dja phuong, td chure thye hién
dinh gia dat dé xuat d¢ S¢ Tai nguyén va Moi trudng chi tri, phdi hop véi cac S6,
nganh c6 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé céc
yéu t6 anh huong dén gia dat, mac do chénh léch toi da cua timg yéu t6 anh huong
dén gia dat dé xac dinh muc tuong dong nhat dinh, cach thtc diéu chinh d6i véi
tung muc do chénh léch cua tung yéu to anh huong dén gia dat.

Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh chua quy dinh cu the hodc quy dinh
con thiéu céc yéu t6 anh huong dén gia dat, mtrc d6 chénh léch t6i da cua ting yéu
t6 anh huong dén gia dat, cach thuc didu chinh ddi véi timg mirc d6 chénh 1éch cia
timg yéu t0 anh hudng dén gia dat thi to chirc thyuc hién dinh gia dat de xuat cu the
trong bao cao thuyet minh x4y dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia
dat xem xét, quyét dinh.

Trach nhiém cung cap thong tin phuc vu cong tac dinh gia dat

Nghi dinh néu rd trach nhiém cua cic co quan, don vi trong viéc cung cap
thong tin. Theo do, cac co quan, td chuc, don vi duoc giao quan 1y, khai théc, st
dung nguon thong tin quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 va diém b khoan 1 Diéu
5 Nghi dinh nay c6 trach nhiém cung cap thong tin dé phuc vu cong tac dinh gia
dat bang van ban hodc phuong thirc dién tir trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir
ngay nhan dugc vian ban yéu ciu cia t6 chire thyc hién dinh gia dat.

4. Nghi dinh 68/2024/ND-CP ngay 25/6/2024 quy dinh vé chir ky so
chuyén dung cong vu.

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé dich vu ching thuc chir ky sO chuyén
dung cong vu; viée cung cip, quan ly, sir dung chit ky sé chuyén dung cong vu,



ching thu chit ky s6 chuyén dung cong vu va dich vu chung thuc chit ky sb
chuyén dung cong vu.

Trong do6, Nghi dinh quy dinh dich vy chimg thyc chir ky sd chuyén dung
cong vu do T6 chirc cung cap dich vu ching thuc chir ky sd chuyén dung cong vu
cung cip bao gom:

- Tao va phan phéi cac cip khoa.

- Cap chimg thu chir ky s chuyén dung cong vu.

- Gia han chtng thu chit ky s6 chuyén dung cong vu.

- Thay ddi noi dung thong tin ctia chimg thu chit ky s6 chuyén dung céng
VUL

- Thu hdi chtng thu chit ky s6 chuyén ding cong vu.

- Khéi phuyc thiét bi luu khoa bi mat.

- Cong bd va duy tri truc tuyén co so dit lidu vé chimg thu chir ky sé chuyén

dung cong vu.

- Kiém tra chimg thu chit ky s6 chuyén dung cong vu truc tuyén.

- Cap déu thoi gian.

Thoi han ¢6 hiéu luc ctia chimg thu chit ky s6 chuyén dung cong vu

Nghi dinh quy dinh rd chimg thu chir ky s6 chuyén ding cong vu cia T6
chtrc cung cép dich vu chtimg thuc chir ky sb chuyén dung cong vu thoi han cé hiéu
luc 1a 20 nam.

Chung thu chit ky s6 chuyén dung cong vu cta thué bao cip méi thoi han co
hiéu lyc i da 1a 5 nam.

Chung thu chir ky s6 chuyén ding cong vu ctia thué bao dugc gia han thoi
han c6 hi¢u lyc dugc gia han tdi da 1a 3 nam.

Dbi v6i chimg thu chit ky s6 chuyén dung cong vu phuc vu phat hanh, kiém
tra ho chiéu co gin chip dién t, thoi han hiéu lyc cta ching thu chit ky s6 theo
quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh nay. Pdi véi ching thu chit ky so chuyén ding
cong vu phuc vu phat hanh, kiém tra thé cin cude co gan chip dién tir, thoi han
hiéu luc cta chimg thu chit ky sb theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

Piéu kién cap méi chimg thu chit ky s6 chuyén dung cong vu

- Piéu kién cap méi ching thu chir ky sé chuyén dung cong vu cho ca nhan:
Phai 1a ca nhan cua cac co quan, t6 chire duogc quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh nay
va ¢6 nhu cau giao dich dién tir; c¢6 van ban dé nghi cia co quan, to chtc quan Iy
truc tiép.

- Piéu kién cip méi ching thu chir ky sd chuyén dung coéng vu cho co quan,
t6 chirc: Phai la o quan, t6 chirc c6 tu cach phap nhan quy dinh tai Piéu 2 Nghi
dinh nay; co quyet dinh thanh 1ap co quan, t6 chirc hodc xac nhdn cia nguoi ding
dau co quan, to chtrc cép trén truc tiép; ¢ vian ban dé nghi ctia co quan, to chiic
quan 1y truc tiép.

- Piédu kién cAp moi chtng thu chir ky sO chuyén dung cong vu cho thiét bi,
dich vu, phan mém: Thiét bi, dich vy, phan mém thudc sé hiru, quan 1y ciia co
quan, t6 chuc ¢6 tu cach phap nhan quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh nay; c6 vin ban
dé nghi ctia co quan, to chirc quan 1y truc t1ep

Piéu kién gia han chimg thu chit ky s6 chuyén dung cong vu

Nghi dinh quy dinh chung thu chit ky s6 chuyén dung cong vu chi dugc dé
nghi gia han 01 13n va phai dam bao con thoi han sir dung it nhat 30 ngay.

Co quan, t6 chic quan 1y truc tiép phai co van ban dé nghi gia han ching
thu chit ky s6 chuyén dung cong vu.



Ngh;i @inh nay c6 hiéu lyc thi hanh tie ngay 15 thang 8 nam 2024.

5. Théng tw s 42/2024/TT-BTC ban hanh Chuan mwc tham dinh gia
Viét Nam vé Tham dinh gia bat dong san

Theo Théng tu, Chuan muc thim dinh gia Viét Nam nay quy dinh va huéng
dan vé tham dinh gia bit dong san khi thim dinh gia theo quy dinh cua phap luét
vé gia. Chuan muc tham dinh gia Viét Nam nay khong ap dung d6i v6i trudng hop
dinh gia dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Céc cach tiép can ap dung trong tham dinh gia bat dong san bao gdm cach
tiép can tir thi trudng, cach tiép can tir chi phi va cach tiép can tir thu nhap theo quy
dinh tai Chuan muc tham dinh gia Viét Nam hodc sir dung két hop cac cach tiép
can.

Phuong phép tham dinh gia s dung trong tham dinh gia bt dong san bao
gom céc phuong phap tham dinh gia thudc cac cach tiép can hodc két hop cac cach
tiép can quy dinh trén. Phuong phap thang du la phuong phap tham dinh gia dugc
xay du’ng dua trén co so két hop cach tiép can tir thi truong, cach tiép can tir chi
phi va cach tiép can tir thu nhap.

Can ctr vao dic diém cua bat dong san can tham dinh gia, muc dich tham
dinh gia, thoi diém tham dinh gia, co so gia tri tham dinh gi4, cac thong tin va so
liéu vé bat dong san can tham dinh gia c6 thé thu thap duoc dé Iya chon cach tiép
can va phuong phap tham dinh gia phu hop.

Xac dinh viéc su dung t6t nhat va c6 hiéu qua nhat ctia bat dong san

Viéc st dung tdt nhat va co hiéu qua nhét cta bat dong san duoc xac dinh
trén co soO:

- Pic diém cia bét dong san tham dinh gia.

- Cac thong tin Ve quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach
giao thong, quy dinh vé chuyen muc dich str dung dat va cac quy dinh vé dau tu
xay duyng da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Hudng din phan tich viéc sir dung tot nhat va c6 hiéu qua nhét tai Chuan
muc tham dinh gia Viét Nam vé Thu thap va phan tich thong tin vé tai san tham
dinh gia.

Tong doanh thu phat trién cta bt dong san dugc xac dinh trén co so diéu tra
khao sat, thu thap cac thong tin vé gia chuyén nhuong, gia cho thué va cac yéu to
Khac hinh thanh doanh thu (nhu thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, ty
I¢ ban hang, ty 1¢ lap day) cua toi thiéu 03 bat dong san co dac diém tuong ty voi
du an du kién dau tu xay dung tai khu vyce ¢6 bat dong san tham dinh gia hodc khu
vuc ¢6 kha nang sinh loi, diéu kién két cau ha tang ky thuat va ha tang xa ho1
tuong duong c6 tinh den xu huéng va mirc do bién dong cua gia chuyen nhuong,
gia cho thué va cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu cta du an dy kién dau tu xay
dung trong tuong lai. Khi xac dinh tong doanh thu phat trién can phan tich va danh
gia vé kha nang thuc hién, hoan thanh va dua vao van hanh, khai thac du an theo
tién d6 dau tu di cam két va theo cac quy dinh hién hanh vé bat dong san.

Viéc xac dinh muc bién dong cua gia chuyen nhuong, gia cho thué va céc
yéu to khac hinh thanh doanh thu can cur vao két qua diéu tra, khao sat thi truong
hodc s lidu cong b cua co quan théng ké hodc co quan quan 1y thi trudng bat
dong san, dam bao phu hop muc bién dong cua thi truong bat dong san qua cac
nam.

Théng tw nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 5/8/2024.



6. Théng tw sé 46/2024/TT-BTC sira doi, bé sung mét sé diéu cia Thong ti
s6 19/2021/TT-BTC huéng dan giao dich dién tir trong linh vurC thué.

Ngay 09/7, Bo Tai chinh ban hanh Thong tu s6 46/2024/TT-BTC sua doi, bd
sung mot sd diéu cua Thong tu sb 19/2021/TT-BTC hudng dan giao dich dién tir
trong linh vuc thué.

Théng tu bd sung quy dinh vé: Dang ky cip tai khoan giao dich thué dién tir v6i co
quan thué qua Cong thong tin dién tir ctia Tong cuc Thué nhu sau:

Thu tyc dang ky, cdp tai khoan giao dich thué dién tir v6i co quan thué bang
phuong thirc dién tir truc tiép qua Cong thong tin dién tir ctia Tong cuc Thué:

Déi véi ngudi ndp thué 13 ca nhan da ding ky va kich hoat tai khoan dinh
danh dién tir mirc do 2 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14, khoan 2 Diéu 15 va Piéu
18 Nghi dinh s6 59/2022/ND-CP ngay 05/9/2022 ciia Chinh phii quy dinh vé dinh
danh va xac thuc dién tir; déng thoi hé théng dinh danh, xac thuc dién tir va Céng
thong tin dién tur ctia Téng cuc Thué di duoc két ndi, van hanh thi nguoi nop thué
la cd nhan duoc sur dung tai khoan dinh danh dién ti thay thé cho viéc xuit trinh
chtmg minh thu nhin dan hodc ho chiéu/thé cin cudc cong dan/thé cin cude dé
tiép tuc thyc hién thu tuc dang ky, cap tai khoan giao dich thué dién tir v6i o quan
thué bang phuong thirc dién tir theo cac budc cong viéc quy dinh; yéu cau kich
hoat tai khoan giao dich dién tr cho ngudi ndp thué 1a ca nhan duoc gli qua sb
dién thoai da dang ky hoac email da dang ky.

Pbi voi Ho so ding ky thué 1an dau: Cong thong tin dién tr ctia Toéng cuc
Thué tiép nhan, di chiéu thong tin va giri Thong béo tiép nhan ho so dang ky thué
dién tr cho ngudi ndp thué cham nhat 15 phat ké tir khi nhan dugc hd so dang ky
thué cua nguoi nop thué vao dia chi thu dién t hodc sb dién thoai nguoi nop thué
d3 dang ky voi co quan thué, théng bao néu rd thoi gian, dia diém tra két qua.

Théng tw nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 28/8/2024.

Trén day la cac van ban QPPL cua Trung wong cO hiéu luc trong thang
08/2024. UBND x4, tuyén truyén vién phap luat xa thong qua dé cac Bong chi can
b, cbng chic co lién quan nghién ciru ap dung trong thuc hién cac nhiém vu theo
quy dinh caa phép luat va cac nhiém vu duoc giao va trién khai thuc hién dam bao
theo ding quy dinh dong thoi tuyén truyén dén céc té chirc, ca nhan trong toan xa
theo nganh, linh vuc phu trach.

CONG CHUC TONG HOP TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
Pn&CHU TICH
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